Nagytike Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete
15/2017.(X11.28.) onkormdnyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérsl

Nagytoke Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV, torvény 12, § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan,
az Alaptorvény 32, cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
szolo 2011, évi CLXXXIX: torvény 13.-§ (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kbrnyezet
alakitisardl és védelmérsl szolé 1997, évi LXXVILL torvény 57.§ (2)-(3) bekezdésében
meghatirozott feladatkorében eljarva, valamint a 314/2012. (X1.8). Korm. rendelet 9. sz
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményet kikérve a kovetkezoket
rendeli el:

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

L. & (1) E rendelet célja Nagytdke sajitos teleplilésképének tarsadalmi bevonas ¢s
konszenzus &ltal t6rténé védelme és alakitisa, az épitészeti és egyeb zoldfeliileti orokségének
védelme

a) a helyi épitészeti orokség teriileti és egvedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas, a védelem megsziintetés szabdlyozasaval;

b) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;

¢) telepiilésképi kvetelmények meghatarozasaval;

d) telepliléskép-érvényesitési eszk6z8k szabalyozasaval;

(2) A helyi védelem célja Nagytoke teleplilésképe és tOriénelme szempontjabol
meghatdrozd épitészeti 6rokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jov6 nemzedékek szdmdra torténé megovasa. A helyi védelem alatt 4llo
épitészeti Orokség a nemzeti kozos kulturdlis kines része, ezért fenntartasa, védelmevel

dsszhangban Tévé haszndlata €5 bemutatasa kozérdek. Tilos a helyi védett épitészeti Grokség
elemeinek veszélveztetése, megrongalasa, megsemmisitese.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek meghatarozasanak celja
Nagytdke egyedi karakterjegyeket hordozd teriileteinek egyedi telepiilésképi szabalyozasa.

2. A rendelet teriileti hatilva
2. § A rendelet hatalya Nagytoke kizség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.
3. Ertelmezé rendelkezések

3.8 E rendelet alkalmazasaban:

¥

1. Attort kerités: az a kerités, amelynek labazat nélkiili fiiggbleges sikja merblegesen
atlathato:

2. Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint
iizlet, mithely, illetve vendéglatd létesitmény bejaratdhoz, a homlokzati sikra merGlegesen
kifliggesztett targy vagy cimerszerii abra; cégérnek mindsiil az a — nem az épiilet falsikjara,
valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szereplo
informacidkat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan hirdet6-berendezés, amely nem
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kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglaté 1étesitmény jellegével. hanem az
ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

3. Eredeti dllapor: a védett épitmény épitésekor fennall6 allapot vagy egy olyan késdbbi
allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékkeént hatarozott meg.

4. Harsdny, rikité szin: a harsany és rikité szinek mindazon szinek, amelyek nem
tartoznak a pasztell-, f6ld- és mediterran szinek csoportjaba;

5. Helyi egyedi védett épitmény: a KépviselO-testiilet altal megallapitott egyedi védelem,
mely egy adott épitmény, épiilet, épiiletrész tekintetében a hagyomanyos telepiiléskép
megbrzése szempontjabol jelentds, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti,
régészeti, mlivészeti vagy ipartdrténeti szempontbol jelentos alkotas.

6. Larvanyterv: a tervezett épitmény latvanyrajzanak a jelenlegi kdrnyezetbe illesztett
latvanyterve, mely alkalmas a megvaltozott tajkép szemléltetésére.

7. Onkormdnyzati informdacios tabla: olyan rogzitett, egyedi méretii hirdet6-berendezés,
mely a teleplilés lakossaga szamara nyijt, rendszeresen valtozd tartalommal, kézérdeki
informaciokat.

8. Pasztellszinek: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a
szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs. A pigment minimalis kétéanyaggal van
keverve.

9. Természetes anyag, ldj képét nem rontd épitési anyag: természetes anyag, ami
eredendden a fold altal képzett és a foldon megtalalhatéd szerves és szervetlen alapu atalakitott
anyag;

10. Totemoszlop: Legteljebb 6.0 m magas, olyan tijékoztatd eszkdz, amely egy
vallalkozas nevének megjelSlésére, tevékenységének népszertsitésére szolgal.

11, Uzletfelirat: Jellemzéen kozteriileten 4116, kereskedelmi-, szolgaltato- vagy
vendéglatd, egy vagy tobb egységet magaba foglald épitményen, a benne folyé tevékenységet
hirdetd feliratot hordozé berendezés.

IL FEJEZET
HELYI VEDELEM
4. A helyi védelem feladata, dltaldnos szabdlyai, ideiglenes védelem elrendelése
4. § (1) A helyi védelem feladata

aEaw

a) az oltalmat igénylé épitészeti Ordkség szambavétele és meghatirozasa, védetté
nyilvanitasa, nyilvantartdsa, dokumentdlasa, megérzése, megériztetése és a lakossdggal
torténd megismertetése;

b) a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosodasanak megel6zése, elhdritasa,
illetve a bekdvetkezett karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

(2) Nagytoke Kozségnek (teriileti és) helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokségeinek

hel}{i egyedi ¢€s terlileti védett ingatlanjainak és teriileteinek jegyzékét a rendelet 1. sz
melléklete tartalmazza.

(3) Az 1. sz meliéklaiben megjel6lt helyi védettségli ingatlanok és teriiletek helyi
védelmét jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg Nagytbke Kozség Onkormanyzata
elrendeli, egyidejlileg errdl az ingatlan tulajdonosait értesiti.
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(4) A helyi védelem hatalya nem terjed ki az orszdgos védelem alatt 4116 értékekre,
valamint a természetvédelemrdl sz0ld jogszabédlyok rendelkezései alapjan védelem ala
helvezett értékekre.

5. Nyilvantartisi szabilvok

5. § (1) A helyi védett ériékekr6l Nagytoke Kozség Onkormanyzatanak nyilvantartast
kell vezetnie. A nyilvintartas nyilvanos, abba barki betekinthet,

(2) A nvilvantartds tartalmazza a védett értékre
a) a megnevezest, védelmi nyilvantartasi szamot,
b) a védelem tipusat,

¢) a helyszin megnevezését, a teriiletlehatdrolast (utca, tér, kozteriilet, vagy telek
helyrajzi szdma),

d) a védelem elrendelésére vonatkozo keépviselotestileti eloterjesztés és a dontés
masolatat,

¢) a lehataroldst bemutat6 térképmasolatot,
) a tulajdonos, kezeld, hasznald nevét, cimét,

g) a védett ¢értéket érinté  beavatkozasok, hatosagi intézkedések jegyzekét
(iktatoszamat).

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

6. § A védelem ala helyezés vagy a védettség megsziintetésének teényét az
dnkormanyzat jegyzdje ingatlaniigyi hatoésdgnal kezdeményezi a védelem jogi jellegkent valo
feljegvzését vagy torlését, a magasabb szintll jogszabalvokban régzitettek szerint.

6. A helyi védelem alatt allo értek megjeltlése

.

7. § (1) A védett értcket az 6nkormanyzat az ¢ célra rendszeresitett egységes tablaval
jeldlheti meg.

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartasarol, potlasarol — a tulajdonos elozetes értesitése
niellett — az Onkorményzat gondoskodik. - =

7. Teritleti vedelem

8. § (1) Helyi teriileti védelem ald helyezés feladata a vedelem Kiterjesziése a
teleplilésképet jelentdsen meghatarozd utcakép vagy utcakép részlet, teleplilés- és tajkarakteri
elem, természeti értékeinek megbrzésére, értékdvo és teleplilésben kiemelt értékhez mélto
esztétikus fenntartdsira. Adott terlileten telepiilésképbe nem ill6 gondozatlan dllapot

fenntartisa nem megengedett.
8. A teriileti védelemhez kapesol6dé teriileti épitészeti kivetelmények

9. § (1) A teriileti védelem alatt dllo terliletre vonatkozoéan a biztositani a kialakult
beépitési mod és a kialakult telekstruktara, a kialakult utcavonal vezetés, fterlilet-feltardsi
struktura, a kozteriilet szabalyozasi szélesség, rendezett koztertleti latvany fennmaradasat,
fenntarthatd fejlesztésének lehetbségét, azzal, hogy a kialakult szabalyozasi szélességek U
épitési telek kialakitasa érdekében nem csbkkenthetok;

(2} A teriileti védelem alatt allo teriileteken a felepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriiletekre vonatkozd telepiilésképi el6irasok is érvényesek.

R o R B B R S
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9. Egyedi védelem meghatirozasa

10. § (1) A helyi egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt
brzd épitészeti arculatat, telepiiléskarakterét meghatarozo elemeire terjed ki.

[

(3) A helyi egyedi védelem alatt allé épitett kornyezeti és zoldfeliileti Grokséget a
tulajdonos, a vagvonkezels koteles jokarban tartani, 4llapotat telepiilésképhez ill6 meélo
médon megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott 6r6kség fennmaradasat.

(4) A helyi védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miszaki
szempontbdl kirosan nem befolydsolhatja az adott 6rékségen vagy kozvetlen krnyezetében
végzett épitesi tevekenyseg, teriilethasznalat.

B oiw R

10. Az egyedi védelem alatt all6 épitészeti Grokségre vonatkozd telepiilésképi
kivetelmények
11. § (1) Az egyedi védelem alatt all6 épitészeti Orokségre vonatkozo telepiilésképi
kovetelményeket jelen § tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo
a) épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa, megsemmisitése tilos;

b) épitészeti Grokséget a tulajdonos koteles jé karban tartani, allapotat megdvni, a
hasznalata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rikség fennmaradasat.

(3) A helyi védelem alatt 4ll6 elemet nem veszélyeztetheti, teleplilésképi vagy miszaki
szempontbol karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti Grdkségen vagy kozvetlen
kéirnyezetében végrett épitési tevékenyseég, teriilethasznalat.

{4y A helylt védelem nem zdrja ki az érintett épitészeti Orbkség memzeréﬁzié e,
atalakitasat, bovitését vagy részleges bontasat, amennyiben annak vedett elemer - a jelen
rendeletben foglalt kovetelményekkel Gsszhangban — nem véltoznak meg. A h{.,lw egve d
védelem alatt allo épiiletek atalakitisa sorin a tomeg- ¢és homlokzatkialakitas a jelenleg
allapotnak megfelelen megtartandd, anyaghasznalatdban az eredeti anyaghasznilathoz %{{,ﬁ
igazodnia. Ha az eredeti anyaghasznilat nem ismert, akkor csak természetes anvagokat lehet
alkalmazni (koé, cserép, tégla, nad, fa stb.). FelGjitas sordn az eredeti épitészeti szerkezetek,
részletek, tagozatok megtartanddk, az eredeti anyagok alkalmazandok.

(5) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, egyéb elem - az (6)
bekezdésben meghatarozottak kivételével —~ nem bonthaté el.

(6) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény részlegesen elbonthatd, amennyiben

a) a bontani kivant épitményrész — az értékvizsgalat alapjan — épitészeti értéket nem
hordoz,

b) a bontas az épitmény rendeltetésszerii hasznalata érdekében térténik, és a védelem ala
helyezést megalapozo érték nem sériil.

(7) A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten a helyi egyedi védelem alatt nem all6
épitmény elbonthaté.
HIL FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
11. Altaldnos kivetelmények

m
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12. § (1) Az illeszkedés tekintetében kilonGsen vizsgalni kell az alabbi épitészeti
elemeket:

a) a parkany magassagat,

by a tet6idom formdjat. a tetd hajlassz0gét,

¢} a tetbfelépitmények jellegét, aranyat,

d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architektirajat,
eya thmegképzes jellepet,

) az utcai keritések és ezek nvilasainak megolddsat.

(2) A lak6épiiletek nvilaszardinak cseréje esetén az eredetivel megegyezd osztasu
nyilaszaré elhelyezésére kell torekedni.

13. § (1) Kialakult, oldalhatdaron allo épitést telektombokben minden esetben. az
Gjonnan kialakitott, oldalhataron 4llé beépitési telekiombokben az épiileteket az oldalhatarra,
vagy attél legfeljebb 1.0 m tavolsagban kell elhelyezni.

(2) Az oldalhatiron 4116 épitési hely — beépitetlen tdmbben — K-Ny-i telekfekvésnel az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK-DNy-i telekfekvésnél az
észak-keleti oldalhataron all. Mar tObbnyire beépiilt tdmbben az épitési hely a tombre
jellemz6 épitesi oldalon 4ll.

(3) Az épitési telken 1évo, az els6dleges hasznélatot jelentd, a fo funkciot magukban
hordozé  épiiletek  egymastol valdé tavolsiga nem lehet kevesebb a nagyobbik
épitménvmagassaganak mértékénel.

14. § A kedvezd uicakép megtartasa és kialakitdsa érdekében a lakoterilleti
teritletfelhasznalasd telektombokben az utcal telekhatirhoz legktzelebb allé épiiletek ufcai
homlokzatmagassaga és utcai homlokzatszélessége a szomszédos telken dllo, hasonlo
helyzetli épillethez képest legfeljebb 10%-kal térhet el. Ennél nagyobb cltérés eseten az
utcakép bemutatasaval kell igazolni az utcaképbe valé illeszkedést.

15. 8 (1) Mez6gazdasagi teriileten épitésre keriilé 0j épiileteket takard fdsitdssal kell
kialakitani. :

(2) Mez6gazdasagi teriileten épiteni csak a taj képét nem rontod épitési anyagokbol lehet.
12. A telepiilésképi szempontbol meghatirozo és egyéb teriiletek meghatdrozasa
16. § (1) Nagytoke telepiilésképi szempontb6l meghatirozo teriiletei:

a) Telepiiléskozpontként megjeldlt teriilet: Idetartozé ingatlanok helyrajzi szam
megjeldlése a 2. sz. mellekletben megtalalhato.

b) a régészeti érdekdl teriilet és a régészeti lelohely tertilete;
¢} a helyi védettségl egyedi érték teriilete;

d) a NATURA 2000 tertilet, a nemzeti park teriilete, a tajvédelmi korzet teriilete, az
orszagos jelentdségll természetvédelmi terlilet, ex lege szikes teriilet €s ex lege ldpok. az
orszagos Bkologial halozat magteriilete és 6kologiai folyoso teriilete;

(2) Teleplilésképi szempontbol egyéb teriileteknek szdmitanak a telepiilésen:
a) Lakoteriiletek

b) Gazdasagi teriilet: telepiilés egyvéb beltertileti része

0 S
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¢) Beépitésre nem szant teriilet: telepiilés kiilteriilete

(3) Nagytoke telepiilés (1) a) és ¢) pontjaiban meghatarozottak lehatdrolasait a 2. sz.
melléklet tartalmazza.

(4) Az (1) b) és d) pontjaiban meghatarozottakat, tajképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendd teriiletek Iehatarolasait a 3. sz. melléklet tartalmazza.

13. Telepiiléskdzpontként megjeldlt teriilet

17. § (1) A kozség kereskedelmi, kulturdlis kozponti teriilete, ahol a lakasépités is
megengedett. Az épiiletek tervezése soran a falusias lépték ¢s épitészeti elemek
alkalmazasaval kell biztositani a megfeleld telepiilésképet.

(2) Az épiiletek részletmegoldasaihoz a hagyomanyos nagytbkei oldalhataron allo.
illetve adott teriiletre mdar jellemzéen kialakult szabadon 4all6 beépités aranyrendszere
tekintheté épitészeti kiinduldsi alapnak. Uj éplilet épitése esetén az alabbi beépités
kialakitdsokkal:

b) a Széchenyi tér Polgarmesteri Hivatal ¢és Tlzoltészertar fel6li telkein szabadonallo,
lapostetos épiiletek.

¢) a Kossuth utca nyugati, Széchenyi tér fel6li telkeinél pedig a falusias megjelenésti
magastetts épliletek.

(3) A (2) bekezdésben megjeltlt teriileteken a telektomboket (azok beépitését, parkoldsi
rendszerét, a tOmbbelsbk Osszefliggé zoldfeliiletét) egységes koncepcid alapjan kell
kialakitani. A teljes belsé kert kialakulasaig labazat nélkiili, attdrt kerités, sdvényndvény
telepitése megengedett.

18. § (1) Uj épiilet épitése soran és meglévé épiiletek feltjitasa, azok utdlagos
hoszigetelése, atszinezése egységes koncepeio alapjan végezhet6.

(2) A meglévo tetéidom atépitése, vagy 0j éplilet tetdszerkezetének kialakitasa soran
annak dolésszdge legfelijebb 5 %-kal térhet el a szomszédos épiiletek jellemzé
tetOhajlasszogetol.

14 Helvi wdettsegti egyedi érték ferﬂlﬁte

19. § A helvi wdeﬁmgu egyedi érickek vanatkazasaban az alabbi te em&aﬁkeps
kovetelmények alkalmazandok:

a) épiilet atalakitasa, bovitése esetén az éplilet értékét képezd épitészeti részleteket fel
kell hasznalni, kiilonosen a homlokzati nyilasrendet, diszeket, tagozatokat.

b) A védett épiiletek homlokzatainak minden részlete eredeti formajaban tartandé meg,
illetve feltjitasa, bovitése esetén kizardlag a kovetkez6, természetes anyagok alkalmazhatok:
A tetdtért ablakok kivételével csak az eredetivel azonos méretil, formaju és tagolast ablak
helyezheto el. Szerkezeti atalakitas, vagy csere esetén a kiilsé méreteket, az eredeti szerk i
méreteket ¢s kiképzést, az livegosztasokat, a homlokzati takaro- és diszit6léceket, az
eredetivel megegyez6 modon kell kialakitani. Fém nyilaszarét tilos beépiteni.

¢) Epitett égéstermék elvezeté csak téglakémény lehet Az 4j, korszeri késziilékek
fliggdleges égéstermék elvezetGjének szine a héjazat szinével megegyez6 vagy fekete legyen.
Egéstermék elvezets csak figgobleges lehet, a kiilsé hatarol6 falakon nem jelenhet meg,

d) A tet6héjazat vOrds égetett agyag, maztalan cserépfedés lehet. A héjazat cseréje
esetén, egy tetofeliileten csak egyféle cserép helyezhet6 el.
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d) tetdtér-beépités esetén az uteai homlokzatra nyidléan csak a tetdsikba beépithetd
nyildszardt lehet beépiteni,

15. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek

20. § A tajképi szempontbol kiemelten kezelend6 teriiletek vonatkozasaban az alabbi
telepiilésképi kvetelmények alkalmazandok:

a) Uj éptilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, bovitése sordn meg kell 6rizni a tdjak
természetes ¢s termeészet kozeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esztétikai
adottsagait és a jellegét meghatarozo természeti értékek, természeti rendszerek €s az egvedi
tajértékek fennmaradasarol.

b) At jellege, a természeti értékek ¢s az egyedi tajértékek megdvisa érdekében
gondoskodni kell az éptiletek kiltertileti elhelvezése soran azoknak a termeszeti értékekkel
dsszehangolt tajba illesztéserol.

¢} Védett természeti terlileten tilos olvan épiiletet, épftmeényt létrehozni, amely a terlilet
jelleget és dllapotat veszélyerteti, kdrositja, vagy a tajképi egyscéget megbontja.

d) Védett természeti teriiletre épiilt épiilet, épitmény anvaghaszndlata csak természetes
anvagok lehetnek, fldszinek alkalmazasaval.

16. Epiiletek anyaghasznalatira vonatkozo kivetelmények a telepiilésképi szempontbél
meghatarozd ¢s az egyvéb telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre
21.§ (1) A ftelepiilésképi szempontbol meghatarozd és az egycb ferilleteken az

anyaghaszndalatra vonatkozo kovetelményeket jelen § tartalmazza,

(2) A tetoszerkezet tdmegformaldsa soran:

ay a telepiilésképi szempontbol meghatarozé fteriileten kizarolag magasteto
alkalmazhato, kivéve a 15. § (2) by és a 16. § (1) a) pontban jelolt teriilet. A tetokialakitasandl
a tetd hajlasszdgének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a Kkérnyezetben kialakult
allapothoz ¢s az utcaképhez. Amennyiben a koérnyezetben kialakult allapothoz valo
illeszkedés nem egvértelmi, tgy a tetd hajlassz6ge 30-45 fok kozott valaszthato meg.

) A magasteté gerinciranya:

ba) hosszthaz esetén az utcara merbleges, arra a Kkeresztszarny az utcaval
parhuzamos,

bb) hajlitot hdz esetén az utcaval parhuzamos és az oldalhataros épilletszamyndl
utcara meréleges lehet;

¢) a telepiilésképi szempontbol egyéb teriileten 15-45 fok Kkozoft megvalasziott
hajlasszbgu magasteto alkalmazhaté.

{3) A magastetos — illetve részben magastetds - épiiletek tetéhejalasnal a kovetkezdkben
felsorolt anyagok alkalmazhatok:

a) hagyomanyos cserép,

b) betoncserép,

¢) bitumenes zsindely,

d) fémlemezfedés (horganyzott natir, csak sziirke, barna szinekkel),

(4) Az egyéb fteriileten az ¢épitmény anyaghasznalatinak, (Omegformaldsinak,

tomegaranyainak egyardnt illeszkednie kell a természeti tajképbe, tovabba
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a) mezbgazdasdgi illetve nagylizemi mezbgazdasagi teriileten fizemi létesitmény a
jellemz6 néz6pontok iranyabdl fasitassal takartan telepitheto;

b) természetkozell teriileten természetes épitbanyag €s a homlokzat kialakitasnal fehér
vagy tort-fehér vakolt feliilet alkalmazhato;

(5) A telepiilés telepiilésképi szempontbol egyéb teriiletein nem alkalmazhatd: az
épitmény tetbhéjalasanal és homlokzati kialakitdsanal a kék, a lila, a rézsaszin, a piros szin és
ezek drnyalatai, tovabba egyéb rikito szinek.

17. A telepiilésképi szempontbdl meghatiarozo teriiletekre és az egyéb telepiilésképi
szempontbol meghatirozoé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények,
keritésekre vonatkozd kivetelmények

22. 8§ (1) Kerités telepitése soran els6dlegesen a szomszédos keritésekhez,
masodlagosan az épitmény homlokzatahoz kell illeszkedni. A telepiilésen legfeljebb 50 cm
magas labazattal rendelkez6, legalabb 50%-ig attort kerités létesitheto.

(2) Az attort kerités mellé a belatas elleni védelemként Gshonos fajokbdl kialakitott
stvény vagy cserjesor telepitheté a 4. mellékletben felsorolt névényfajok figyelembe
vételével.

(3) A kerités kialakitasa sordn
a) vas, fa, ki vagy tégla,

b) labazat anyagaként k6, tégla vagy beton alkalmazhaté. Nem Iétesithet6 nem
természetesen hatash, tiltagolt architekturajo szerkezet.

23, § (1) A falusias lakoteriileten utcai kerités létesitése esetén azt a telek meglévo,
megmaradé vagy szabalyozasi vonallal megjelolt kozteriileti hatirara kell épiteni.

(2) A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttél mért 2,0 m-t.
{3) Saroktelek esetében homlokvonali kerités legalabb 50%-ban attért, a keresztezodes
belathatosagat — kbzlekedés-biztonsagi okokbél — lehetévé tevd modon késziilhet.

18. Sajitos épitmények elhelyezésére, egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo
S kévetelmények

24. § (1) Antenna oszlop, antennatorony, toronyszeril sajatos épitmény a telepiilésképi
%zemgmmbei meghatdrozd terlileten nem helyezheté el. Az aﬁtmﬁaeﬁzi@pekai az egyeh

szabalyok betartdsa mellett is csak valamely mas elsodleges funkeidt :»mlﬁ&i{s ¢pitménnyel
egy epitészeti tomeget alkoté modon lehet elhelyezni. HirkozIési antenndk ¢s egyeb sajatos

épitmények nem karosithatjdk a telepiilésképet, a tajképet.

(2) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten Gj villamosenergia (kozép-
kisfesziiltségli, kozvilagitasi) haldzatokat illetve a meglévh halozat rekonstrukeiojat
elsodlegesen terszin alatt, f6ldkabelbe fektetve kell megvaldsitani. A hirk6zlési halozat fold
felett telepiilésképi szempontbol egyéb teriileten, de ott is terliletgazdalkodasi okokbél a
villamosenergia elosztasi, a kbzvilagitasi és a hirkdzlési szabadvezetékeket kbzbs egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvildgitast szolgdld lampafejek is
elhelyezhetoek.

(3) Uj épiilethez elektromos illetve fSldghzvezeték bekdtése kizarélag foldalatti
csatlakozassal torténhet.

(4) Térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad
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(5) A telepiilés igazgatasi teriiletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése
az utcai homlokzaton tilos. Antenna — takart kialakitds kivételével — nem helyezhets el:

a) helyi értékvédelmi teriileten,
b) helyi védelem alatt allo éptileten, épitmenyen.
19. Kbzteriiletekre, kozteriileti és egyéb zildfeliiletekre vonatkozo kivetelménvyek

25. § (1) Zoldfeliletek kialakitasanal a fas szaru novényzet esetében elonyben kell
részesitent a tdji-, termOhelyi adottsagoknak megfelelé novényfajokat. A telepiilésen [asitas, a
kozteriileteken ndvényalkalmazas a 4. mellékletben meghatarozott 0shonos és telepitésre
javasolt fatajokkal végezheto.

(2) Az utcdrol lathato el6kertek elsosorban diszkertkeént alakitandok ki.

26. § Az uj lakoutcakon egységes utcai fasorokat kell létrehozni, a megleévo, hidnyos
utcafasitasokat potolni kell.

27. § A telepiiléskozponti teriileten 1évG fas, parkos teriileteken, jatszotereken csak
faszerkezetli épitmeények helyezhetok el, mely igazodik a meglévo totemoszlop, sziletésfa
kialakitas, informdcios tabla, millenniumi kapu stilusahoz, anvagdhoz, feliileti kialakitasahoz.

28.§ A mellékutak (orszagos. teleplilési), mezbgazdasagi utak, és vizfolvasok (patak,
csatorna, arok) — parti savra vonatkozd elbirasok betartasa mellett — kiilteriileti szakaszai
mentén egységes Ut-, és viztolyaskiséro fasitast kell létrehozni.

29. § A gazdasagi teriletek telkeinek le nem burkolt ¢és be nem épitett felszinét
gondozott zoldfeliiletként kell kialakitani €s fenntartani.

20. A reklamhordozokra ¢s egyéb berendezésekre vonatkozo kivetelménvek

30. § (1) Reklamot kozzétenni, reklamhordozot, reklamhordozot tartd berendezést
elhelyezni a mindenkor hatilyos fteleplilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznalasi
egyséeek figvelembevételével a  telepliléskép védelmérdl szolé  térvény  reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek vegrehajtasarol szolé 1042017, (V. 28)
kormanyrendeletben (a tovabbiakban: Rr.) meghatarozott kévetelményekkel Osszhangban
lehet, a (2) és (3) bekezdésekben meghatdrozottak szerint.

(2) Reklamot kézzétenni. reklamhordozdt. reklamhordozét tartd berendezest elhelyezni
a mindenkor hatalyos telepiilésszerkezeti terv figyvelembevételével

a) kozterilleten utcabltoron, funkcionalis utcabutoron vagy kOzmuvelddési
hirdetéoszlopon helyezhet6 el.

b) kizardlag funkciondlis célokat szolgaléd utcabutoron régészeti érdekii teriileten és
régészeti lelohely teriiletén

{3) Nem teheto kozzé reklam, nem helvezhetd el reklamhordozo, reklamhordozot tarté
berendezés a helvi védelem alatt 4116 teriileten, épitményen.

(4) Reklamhordozok elhelvezése a hagvomanyosan kialakult telepiilésképet nem
valtoztathatia meg hatrdnyosan.

(5) Reklamhordozo6 az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhdlé kivételével —
nem helyezhet6 el. Egy épiileten legfeljebb egy épitési reklamhalo helyezhetd el

(6) Magantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatirt nem
keresztezheti ¢s kézvetleniil a telekhataron nem helyezheto6 el

(7) Reklam analog és digitalis feliileten, allandd és valtozé tartalommal is kbzzéteheto.
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(8) A kozérdekii molind, az épitési reklamhalé és a kozteriilet folé nyalo arnyékolo
berendezés kivételével molind, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklamhordozot tarté
berendezésként nem alkalmazhato.

(9) A 21. § alapjan elhelyezett utcabitor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszert
hasznélatat hatranyosan nem befolydsolja.

(10) Utcabttoron kizarélag az utcabttor feliilete vehetd igénybe reklamkozzéiétel
céljabol. Az utcabutoron reklamhordozdt tarté berendezés — az utasvard és a kioszk
kivételével — nem helyezhet6 el.

(11) Utcabtltorként 1étesitett informacios célu berendezés reklam-kozzétételre alkalmas
feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd kdzzé reklam. A mads céli berendezés reklamcélra
nem haszndlhaté, kivéve a kozteriilet {61€ nytlé drnyckold berendezés esetén, amelynek egész
feliilete hasznosithaté reklameélra.

(12) Kozmivelodési céli hirdetboszlop a koézmiivelodési intézmények szamaval
megegyezd szamban Iétesithetb. Kizardlag belsé megvilagitdst kézmivel6déstt coéli
hirdetboszlop helyezhet6 el.

(13) Informaciés cé€li berendezés gazdasagi reklamnak nem minésiild kizérdeki
informacio kozlésére létesithetd.

IV.FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
21. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és kotelezé szakmai konzulticié

31,8 (1) Kérelem esetén a polgdrmester szakmai Konzultdciot biztosit az épitési
engedélykoteles tevékenységek és a cégérek tzletfeliratokkal kapesolatos telepiilésképi
kivetelményekrol, a  telepllésképt  kovetelményekr6l a  32.§ szerinti  hidnyialan
tervdokumentaciéval benyijtott kérelem becrkerzésétol szamitott 8 napon belil.

(2) A szakmai konzultaci6 kérelemre indul és lefolytathato frasban és személyesen.

(3) A szakmai konzultacié soran a polgarmester javaslatot tesz a telepiilésképi
kévetelménvek érvényesitésének madjara,

{(4) Személyesen torténd szakmai konzultacidrdl emlékeztetét kell felvenni, melvet a
konzultacio idbpontjatdl szamitott 8 napon beliil a polgarmester megkiild kérelmez6 részére,
amelynek melléklete a benytjtott tervdokumentacio. Az emlékeztetd tartalmazza:

a) a kérelmez6 adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamait,

¢) az liggyel kapcsolatos lényeges informéacibkat, a felvetett javaslatok lényegét,

d) a polgarmester lényeges nyilatkozatait.

(5) Irasban torténd szakmai konzultacié esetén a polgarmester az irdsban rogzitett
javaslatait és nyilatkozatait a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil megkiildi a
kérelmez0 részére, amelynek melléklete a benyjtott tervdokumentécio. ‘

32. § A 31. § (1) szerinti kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepiilésképi
kovetelményeknek valo megfelelést - igazold épitészeti-miiszaki tervet (tovabbiakban:
tervdokumentdcié), amely a kovetkezdket tartalmazza (ligytél fliggben egyes elemei
elhagyhatoak);

a) a tervdokumentdaci6 benyijtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime:
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b) tervez( neve, elnevezése, cime, szekhelye, tervezesi jogosultsag megnevezése, és az
igazold okirat szama, telefonszama, e-mail cime;

¢} muszaki leiras;

dyhelyszinrajz;

¢) homlokzati rajzok — valtozas esetén csak a relevans - az eredeti és a tervezett terep
abrazolasaval (jelenlegi és tervezett dllapot);

) utcakép, ha a tervezett épitmény, lizletfelirat, cégér az utcaképben megjelenik:

g) tetd-feliilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger felett
magassdag meghatdrozasaval);

I. a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo épitmeények:

I1. a terepviszonyok €s a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrazolasaval:
1. kozteriileti kapesolatokat: uttest, jarda, kapubehajto, kozmiivek;

1V. épitési hely, amennyiben szilkséges a szomszédos ingatlanoket is;

h) az épiilet tomegalakitasat meghatarozé jellemzO szintek alaprajzai (jelenlegi ¢s
tervezett allapot);

1) metszetek a megértésher szitkséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

1) latvanyterv vagy modellfotd (az 6sszes homlokzata latszodjon):

k) fotédokumentdeid (szines az ingatlant és kérnyezetét, valamint a kozteriiletek).
22. A telepiilésképi véleményezési eljaras, az eljardssal érintett épitmények kore

33. § (1) A jelen rendelet ¢lbirdsai szerint Nagytoke kOzigazgatasi teriiletén végzett,
¢épitési engedélykoteles épitési tevékenységek ¢s fennmaraddsi engedelvekkel kapcsolatos
épitésiigyi eljrasok vonatkozdsaban telepiilésképi vélemeényezési eljardst nem kell lefolytatni.

23. A telepiilésképi bejelentési eljaras, a bejelentési eljarassal érintett reklam-
elhelyezések

-34. § A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljardst folytat le a Rr. dltalanos
teleptilésképi  kovetelmények, ¢és jelen rendelet reklamok kbzzétételével Osszefliggd
telepiilésképi kovetelményeinek tekintetében a reklamok és reklamhordozok elhelyezésendl.

i

24. A bejelentesi eljdras részletes szabalyai

35. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltataseol sz6l6
312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatdrozott épitési engedely nelkil

végezheto epitési tevékenysegek kozil
a) az ¢épiilet homlokzatanak megviltoztatdsa barhol, ahol Osszességeben az 1 m2
meghaladja a cégér, tizletfelirat feltlete,

b) minden reklam, rekldmhordozé elhelyezése esetén, Kivéve sajat termekek,
szolgaltatasok hirdetése céljabol a magdntulajdond ingatlan keritésére helyezett, maximum
A4 méretl egyszeri, sajat készitési hirdetmeny eseten

¢) 6nallo reklamtarto épitmény vagy 6nallé iizletfelirat épitése, meglév bovitése vagy
megvaltoztatasa,
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36. § (1) A telepiiléskepi ‘bejeie‘ﬁtégﬁ eljdras a kérelmez6 dltal a polgdrmesterhez
benyujtott - papiralapt — bejelentésre indul.

{2) A bejelentéshez a bejelentés targyatol fiiggben a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott tervdokumentaciot kell beny(jtani.

37. § (1) A polgarmester a 35. § szerinti fervezett tevékenységet — kikodtéssel vagy
anélkiil — tudomasul veszi €s a bejelentdt errdl a tényrdl hatosagi hatdrozat megkiildésével
értesiti, haa

a) bejelentés megfelel a  telepiiléstejlesztési  koncepciorol, az  integralt
teleplilésfejlesztést  stratégidrdl ¢s  teleplilésrendezési  eszkOzokrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekr6l szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/B. §
(2) illetve (3) bekezdésében, a telepliléskép védelmérol szo610 2016. évi LXXIV. térvényben, a
telepiiléskép védelmérol szolo torveny reklamok kdzzétételével kapesolatos rendelkezéseinek

o

végrehajtasarol szolé 104/2017. (1V.28)) Korm. rendeletben elbirt kévetelményeknek,

b) a tervezett tevékenység illeszkedik a teleplilésképbe ¢és megfelel a telepitilésképi
kivetelmenyeknek,

(2) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését €s — a megtiltas
indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili
elkezdésének és folytatasanak jogkOvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1)
bekezdésben foglaltaknak.

{3) A 35.§ szerinti, a tevékenyseg megkezdésére nyitva all6 hataridé 3 év.
25, A telepiileskepi kotelezesi eljaras

38. § (1) A jogszabalyellenesen kihelyezett reklamok, reklamhordozok esetében a
polgarmester a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet szerint jar el.

(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontok elkdvetbie elsé alkalommal t6rténé elklivetés esetén,
figyelmeztetésben részesithetd, a jogsértd allapot megsziintetésére és az érintett épitmény,
épitményrész  felujitasara, Aatalakitasara. elbontasara valdé  kotelezés mellett,  hataridé
megjeltlésével.

{3) Amennyiben—a- (2) bekezdésben meghatarozott -kotelezésben . foglalt hataridd
eredményteleniil telt el, a kotelezettel szemben 10.000 Ft-t6l 100.000 Ft-ig terjedéd
kOzigazgatasi birsag szabhaté ki, a jogsértd allapot megsziintetésére ¢és az az érintett

épitmeény, épitményrész felljitasara, dtalakitisara, elbontisara vald ismételt kitelezés mellett,
1 hatarido megjeltlésevel.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kotelezésben foglalt hatarido
eredménytelentl telt el, Ggy a polgarmester a jogsérté allapot megsziintetése érdekében
szlikséges munkdkat a kotelezett koltségére elvégeztetheti.
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VL. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

39.§ (1) Ez arendelet 2018. januar 1. napjan leép hatilyba.

i

J,ﬂ”bf 2
, 6;/ Sztantics Csaba
' jegyzd

Zaradek:
Megalkotta: Nagytbke Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2017. december 18.
napjan megtartott tllésén.

Kihirdetve: 2017 december 28-an,

Dr. Sztantics Csaba
jegyzd
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1. sz. melléklet a 15/2017. (XI1.28.) énkormanyzati rendelethez

A telepiilés helyi védelemre javasolt épitészeti Grokségeinek jegyzéke

1.a. melléklet: A telepiilés helvi teriileti védelemre javasolt teriiletei:

Millenniumi totemoszlop | Széchenyi tér, 2/3 és 2/4 hrsz. kbzpark
koriil 1évo park
V02 Petofi utea Jozsef Attila | 56/1 és 152 hrsz. Petdfi utca aszfalt burkolatt dtjai
utca feloli utcarészlet és | mentén, két sorban 1évo fasor

fasor

L.b. melléklet: A telepiilés helyi egyvedi védelemre javasolt .elemei”

V0l 0157/7. hrsz. Vasutdllomas éplilete | egységes épitészeti
elemei (téglabetétek
és elotetok,

homlokzati diszités,
tomegtormalas.
V02 0177/4. hrsz. kalvaria kereszt vallas kulturdlis
emlék
V03 Széchenyi tér, 35. hrsz. Sziiletésfa helyi hagyomany

elem €és természetes
anyag hasznalat

V04 Széchenyi tér 2/4. hrsz. Millenniumi helyt hagvomany
totemoszlop koriil elem €s természetes
park fékapuja anyag hasznalat

V05 Széchenyi tér, 2/4 hrsz. Millenniumi helyi hagyomany
totemoszlop elem ¢és természetes

anyag haszndlat

V06 Széchenyi tér, 2/3 Belvizi csatorna helyi hagyomany
feletti fahid elem ¢s természetes

anyag hasznalat
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2. melléklet a ..../2017. (................) Onkormanyzati rendelethez

Telepiiléskozpont és helyi védelem alatt allo teriiletek
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Telepiiléskdzponti megjeldlési teriilet:

Helyrajzi szam

Ingatlan funkci6ja

1/1 Faluhaz melletti gazcseretelep

1/2 Faluhdz épiilete

2/2 Vizmi kezel6épitmény

2/3 Millenniumi totemoszlop koriili park 01
2/4 Millenniumi totemoszlop koriili park 02
3 Ovoda

4 Orvosi Rendeld

35 Jatszotér, sziiletésfa

36 Park

153/3 Elelmiszer bolt

153/4 Bolt melletti szabad telek

154/1 Miivelddési Haz épiilete

154/2 Miivel6dési Haz kortili teriilet

154/4 Park Miivelddési Haz és Tlizoltdszertar

kozott
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155 Tuzoltoszertar

156 Sportpélya

3. melléklet a ..../2017. (................) 6nkormanyzati rendelethez

Orszagos természetvédelem alatt allo teriiletek, Natura 2000 teriiletek, orszagos
okologiai halézat ovezeti és a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriiletek
lehatarolasai, kunhalmok helyeinek megjelolése.

Kiiris- Mares
Vemern Parl 4]
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4. melléklet a ..../2017. (................) Onkormanyzati rendelethez

Természet- és tajvédelmi szempontbol novénytelepitésre javasolt fajok listaja

a) Oshonos fa- és cserjefajok

Magyar név Latin név Erdétervi jel
csertolgy Quercus cerris CS
fehér fiiz Salix alba FFU
fehérnyar Populus alba FRNY
feketegyurii (tatar) juhar Acer tataricum TJ
feketenyar Populus nigra FTNY
kdzonséges nyir Betula pendula NYI
magyar koris Fraxinus angustifolia ssp.pannonica MAK
mezei juhar Acer campestre MlJ
mezei szil Ulmus minor (U. procera) MSZ
mézgas éger Alnus glutinosa ME
molyhos tolgy Quercus pubescens MOT
torékeny fliz Salix fragilis TFU
vadalma Malus sylvestris AL
vadkorte Pyrus pyraster KT
vénic szil Ulmus laevis VSZ
zselnicemeggy Padus avium ZSM

153/2009. (XL

13.) FVM rendelet az erdordl,

az erdd védelmérdl és az

erddgazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVII. térvény végrehajtasardl alapjan

b) Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserjefajok:

Viragos koris

Fraxinus ornus

GOmbkoris

Fraxinus ornus 'Mecsek'

Oszlopos szil

Ulmus hollandica 'Lobel'

Kisleveli hars

Tilia cordata

Eziist levell hars

Tilis tomentosa

Oszlopos hars

Tilia cordata, 'Greenspire'

Japan diszcseresznye

Prunus serrulata

Diszalma Malus X purpurea

Diszkorte Pyrus calleryana 'Chanticleer'
Gombakac Robinia pseudoacacia "Umbraculifera'
Fagyal Ligustrum ovalifolium

Aranyvessz0 Forsythia X intermedia

Orokzold Mirtuszlone

Lonicera nitida

Kerti madarbirs

Cotoneaster horisontalis
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